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Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor, rieSavajudi
po zahtievu ,,RISAN BAY" d.o.0. Podgorica, za izdavanje upotrebne dozvole za
izgradene objekte — turistitko naselje ,,RISAN BAY ", na osnovu 8.118,120i &L.121
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sllist CG" br. 51/08, 34/11,
/11,47/11,35/13 1 33/14), a u vezi &.227 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sl.list CG" br.64/17,44/18,63/18,11/18, 82/20, 86/22 i 04/23) i €.18 ZUP-a
(“Sl.list CG" br.56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), donosi:

RJESENJE
o upotrebi objekta

1.DOZVOLJAVA SE upotreba izgradenih objekata- turistickog naselja
LRISAN BAY ", investitoru ,RISAN BAY" d.o.o. Podgorica, izgradenih na
kat.parc.895/1 i kat.parc.900 K.O.Risan I.

Turistitko naselje &ine Sest objekata i dva pomoéna objekta u vidu bazena:

- objekat 1, spratnosti P+2, ukupne neto povrsine P=1114,00 m?
- objekat 2, spratnosti P+2, ukupne neto povrine P=660,00 m?
- objokat 3, spratnosti P+2, ukupne neto povrSine  P=660,00 m?
(prema skici premjera objekta br.4)
- objekat 4, spratnosti P+2, ukupne neto povriine P=660,00 m?
(prema skici premjera objekta br.5)
- objekat 5, spratnosti Po+P+2 ukupne neto povrsine: P=1317,00 m?
(prema skici premjera objekta br.1 na kat. Parc 900 KO Risan l;
- objekat 6, spratnosti P+2 , ukupne neto povrine: P=702,00 m

Ukupno NETO porsina objekata iznosi P= 5 113m?

- objekat 7, pomoéni objekat P, ukupne neto povrsine P=268,00 m*
i to bazen parter P= 131,00m? + bazenska tehnika koja se nalazi u
suterenskoj etazi P=137m’

- objekat 8, pomo¢ni objekat P, ukupne neto povrsine P=45,00 m?

Ukupna NETO povrsina pomaénih objekata P=313m?
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L Ukupna NETO povréina svih objekata izgradenih na kat. parc. 895/1 i kat.parc
900 KO Risan |, iznosi P=5 426,00m’

2 Sastavni dio ovog Rjedenja je lzvjedtaj komisije o tehnitkom pregledu
turistitkog naselja ,“RISAN BAY“, uraden od strane ,,ArhiBox” d.o.o.Nik&i¢, od
29.11.2022.god.

ObrazioZenje

Investitor ,,RISAN BAY" d.o.0. Podgorica, obratio se zahtjevom br.03-333/22-
1705 od 06.07.2022.god. ovorm Sekretarijatu za izdavanje upttrebne dozvole za '
izgradene objekte na kat.parc.895/1 i kat.parc.900 K.O.Risan i

Uz zahtjev je priloZzeno:

- Kopija RjeSenja o gradevinskoj dozvoli  br.UP/l 0303-1929/16 od
27.09.2019.god. kojim se investitorima Dolguev Yury iz Ruske Federacie i
., MEBUNARCDNOJ RAZVOJNOJ KORPORACIJI" d.o.o.Herceg Novi odobrava
izgradnja turistitkog naselja na kat.parc.895/1,895/2 i kat.parc.900 K.O.Risan I.

-Kopija RjeSenja br.UP/I 03-333/20-172 od 04.03.2020.god. kojim se mijenja ime
investitora u rieSenju o gradevinskoj dozvoli na investitora ,,RISAN BAY” d.o.o.
Podgorica.

Potvrda br.02-080-2224/11 od 02.06.2021.god. izdata od stane Direkcije za
uredenje i izgradnju da su investitori  Dolguev Yury i ,,MEDUNARODNOJ
RAZVOJNOJ KORPORACHI" d.o.0.Herceg Novi za izgrdnju turistickog naselja na
UP260 i UP 261 na kat.parc.895/1,895/2 i katparc.900 K.O.Risan |, zakljugio je
ugovor sa Direkcijom za uredenje i izgradnju Kotora o naknadi za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista Naknada od 329.441,03 € obradunata je za
povrainu od 5.685,36m2 i u potpunosti je placena od strane investitora.

-Izjava vodeéeg projektanta Nikodina ZiZi¢a, dipl.ing.arh., da je objekat izgraden u
skladu sa Glavnim projektom-izmjena, od januara,2021.god., uradenim od strane od
LSYMMETRIA" d.o.0.Podgorica (zavedeni broj 03/21 od 02.04.2021.gcd.) a
revidovanim od strane ,,Concept project” d.o.o.Podgorica (zavedeni broj 03-54 od
09.04.2021.god.)

-lzjava od septembra,2022.god. izvodaca radova , LD Gradnja” d.0.0.Niksi¢,
glavnog inZenjera Slobodana Todoroviéa, dipling.grad.,da je objekat izgraden u
skladu sa gradevinskom dozvolom br.UP/I 0303-1929/16 od 27.09.2019.god. i
projektom izmjena uradenim od strane od ,,SIMMETRIA" d.0.0. Podgoricai da je u
skladu sa propisima i standardima koji vaze za ovu vrstu objekta i da na izvedenim
radovima nema skrivenih mana i nedostataka.

-lzjava nadzora od 16.08.2022.god. ,,ALL-ING" d.0.0.Kotor, glavnog nadzornog
inZenjera Tonija Dendera, dipling.arh.da je objekat izgraden u skladu sa



gradevinskom dozvolom br.UP/I 0303-1929/16 od 27.09.2019.god. i projektom
.izmjena uradenim od strane od  SIMMETRIA" d.0.0. Podgoricai da je u skiadu
”+" ¢4 propisima i standardima koji vaZe za ovu vrstu objekta i da na izvedenim
"+~" radovima nema skrivenin mana i nedostataka.

- Elaborat originainih terenskih podataka o izvrasenim radovima na terenu —
snimanje i etaZna razrada objekata na kat.parc.895/1 i kat.parc.900 K.O.Risan I,
uraden od strane geodetske firme , NAVSTAR 7 “ d.o.0. Nik3i¢, od juna,2022.ged.

Rjesenjem ovog Sekretarijata br.03-333/22-1705-1 od 07.07.2022.god. za vriioca
tehnickog pregleda, na prediog Investitora, odredeno je privredno drustvo , ArhiBox"
d.o.o.Niksic.

Dana 12.12.2022.god. dostavlien je lzvjestaj komisije o tehni¢kom pregledu
turisti€kog naselja ,,RISAN BAY ", uraden od strane , Arhi BOX" d.0.0.Nik3i¢, od
29.11.2022.god., na dalji postupak.

Nakon izvrienog tehnigkog pregleda Investitor je dostavio RjeSenje o vodnoj dozvoli
br.1604-319/22-2704 od 01.12.2022.god. kojim se odobrava ispustanje sanitarnih
otpadnih voda objekta na kat.parc.895/1 i kat.parc.900 K.O.Risan | u mini sistem za
preéiséavanje otpadnih voda (Borplastika d.0.0.) na period od pet godina ilido
prolaska kanalizacionog sistema.

Uvidom u arhivske spise ustanovljeno je da su RjeSenjem o gradevinskoj dozvoli br.
UP/i 0303-1929/16 od 27.09.2019 god projektovane bruto povrSine i to za objekat 1
(centraini objekat) P=1 .1670,86m?% za objekte 2,34 P=2.374,80m?, za objekat 5
P=1797,09m? (nadzemne etaZe) + P= 677,09m? (podzemna garaZa), za objekat 6
P=856,80m?, poviSine koje nisu sastavni dio objekata spoljno stepeniste:

=250,0m?, bazen P=160,0m? i djeije igraliste P=60,0m? dok su izvedene NETO
povrSine prema tebelarnom prikazu projektovanih i izvedenih povrsina za cbjekat 1:
P=1114,00m? za objekte 2,4,5 P=1980,00m?; za objekat 6 P=702,00m?, bazeni
P=313m%

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju tacnije u Elaborat originalnih terenskih
podataka o izvrdenim radovima na terenu uredenog od strane firme Navstar 7
utvrdeno je da povrSine pomoénih objekata, bazena (objekat 7) iznosi P=268m?
(bruto) i povrdina djecijeg bazena (objekat 8) iznosi P=45m? (bruto) 3to zajeno iznosi
P=313m?, medutim uvidom u tabelarni prikaz projektovanih i izvedenih povrSina
objekata uragenog od strane vrdioca tehnitkog pregleda ,ArhiBox* doo NikSic,
Desimira Raduloviéa dipl.ing.arh ustanovijeno je da se bazen (objekat 7) satoji iz
parternog dijela u neto povrSini P=131m? i bazenske tehnike koja predstavija
suterensku etaZu u povrsini P=137m? &ija povriina kao takva ne ulazi u ukupan
obratun BRUTO gradevinske povrSine objekta. Takode uvidom u arhivsku
dokumentaciju taénije u Glavni projekat koji je sastavni dio gore navedenog Rjesenja
o gradevinskoj dozvoli, faza Bazenske instalacije i oprema ovjerenog od strane
Opstine Kotor, Sekretarijata za urbanizam gradevinarstvo i prostono planiranje
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. K,:::‘él_;;lf.1929116 od 27.09.2019.god povrina bazena isnosi P= 207m*. 1z svega gore
ﬂ\yavedeno evidentno je da je u Rjesenju o gradevinskoj dozvoli pisana umanjena
R_= -

dozvoljena povrsina bazena Sto je i dozvoljeno |zmjenama i dopunama DUP -a

Risan (Sl.list op&tinski propisi br 38/11) samim tim utvrdeno je da su NETO povr$ine

predmetnih bazena su u skladu sa izdatim Rje3enjem o gradevinskoj dozvoli UP/I

0303-1929/16 od 27.09.2019 god. Takode prema tabelarnim prikazom projektovanih

i izvedenih povréina objekta ustanovljeno je da je ukupno izvedena NETO povéina

svih objekata koja iznosi P=5 426,00m? i manja je od Projektovane neto povrsine
=6 153,95m>.

Shodno utvrdenom &njeniénom stanju, na osnovu lzvietaja Komisije o tehnickom

- pregledu i priloZzene dokumentacije, na na osnovu ¢l.227 Zakona o planiranju
" prostora i izgradnji objekata (‘Sllist CG” br.64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22,

04/23) shodno &1.118,120 i €1.121 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(“Sl.list CG” br. 51/08, 34/11, 111,47/11,35M3 i 33/14), donijeto je rjeSenje kao u
dispozitivu.

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje§enja moze se uloZiti Zalba zalba
Glavnom administratoru opétine Kotor u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja.
Zalba se podnosi preko ovog Organa i taksira sa 5,00 €at
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DOSTAVLJENO:

1.Investitoru

Direktorat za inspekcijske postove i licenciranje-Direkcija za inspekcijski nadzor za juZni region
.Upravi za katastar

4.Direkcijl za uredenje i izgradnju Kotora

5.Sekretarijatu 03-ovdje

6.Sekretarijat za lokalne prihode, bud2et i finansije

7.Arhivi



